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Ausschnitt Zonenplan Siedlung und Landschaft - bisher
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Ausschnitt Zonenplan Siedlung und Landschaft - neu
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Baureglement - neu

1. Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Art. 23 ZPP D "Obstgarten"

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der
Nutzung

Gestaltungs-
grundséatze

3

Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP D gelten die folgen-
den Bestimmungen:

Die ZPP D bezweckt die Realisierung einer qualitativ hoch-
wertigen Wohniiberbauung sowie den Erhalt und die Um-
nutzung des schiitzenswerten Bauernhauses. Die Uberbau-
ung zeichnet sich durch eine optimale Einordnung in das
Orts- und Landschaftsbild sowie die Einbettung in die be-
stehende Topografie aus. Massgebende Grundlage fur die
Definition der Bestimmungen von ZPP und einer Uberbau-
ungsordnung ist das in einem Werkstattverfahren erarbei-
tete Referenzkonzept ,,Obstgarten® vom 02.02.2021.

Im Sektor | sind Wohnnutzungen, stilles bis massig storen-
des Gewerbe sowie Dienstleistungsnutzungen und Gastge-
werbe zugelassen. In den Sektoren Il und Il sind Wohnnut-
zungen und stilles Gewerbe zugelassen.

Fir Neubauten gelten folgende Nutzungsmasse:
Sektor I:
- Fassadenhohe traufseitig (FH tr): 11.5m
- Fassadenhohe giebelseitig (FH gi): 13.5 m
- Vollgeschosse (VG): 3

- Unter Einhaltung der schiitzenswerten Bausub-
stanz kann das Bauernhaus unterhalten, umge-
nutzt und zeitgemass erneuert werden.

Sektor II:
- Fassadenhohe traufseitig (FH tr): 14.5m
- Anzahl Vollgeschosse (VG): 4

Sektor Il
- Fassadenhohe traufseitig (FH tr): 11.5m
- Anzahl Vollgeschosse (VG): 3

Die oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) hat, Uber
den ganzen Perimeter betrachtet, min. 0.7 und max. 0.85
zu betragen.

Eine Uberbauung des Areals ist nach den Vorgaben des in
einem qualitatssichernden Verfahren erarbeiteten Refe-
renzkonzepts zu gestalten. Diese wird vom Gemeinderat
verabschiedet. Insbesondere zu beriicksichtigen sind:

- Der Gestaltung der Aussenrdume ist grosse Be-
deutung beizumessen. Der Aussenraum hat sich
gut in das bestehende Orts- und Landschaftsbild
einzufligen, insbesondere unter Beriicksichtigung

Definition GFZo vgl. Art. 5 Abs. 15



Erschliessung
und Parkierung
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der vorhandenen Topografie. Die verschiedenen
Aussenraume sind miteinander zu verbinden.

- Das schutzenswerte Bauernhaus und dessen Um-
gebung sind als ortsbildpragendes Element zu er-
halten. Zur Bildung eines neuen Hofkonglomerats
sind im Sektor | maximal zwei Ergénzungsbauten
zugelassen.

- Attikageschosse sind im ganzen Perimeter nicht
zugelassen.

- Es sind Aufenthaltsflachen fiir eine gemeinschaft-
liche Nutzung zu erstellen.

Die Haupterschliessung erfolgt via Thunstrasse und Stock-
limattweg (Sektore | bis Ill).

Zur Querung des Areals ist ein offentlicher Fussweg zu er-
stellen.

Fir den Langsamverkehr (Fussgéangerinnen) sind innerhalb
des Areals attraktive und sichere sowie gut zugangliche
Verbindungen zur Querung des Areals und zum Anschluss
ans Ubergeordnete Wegnetz zu erstellen.

Die Parkierung ist, mit Ausnahme von Besucherparkplat-
zen, unterirdisch anzuordnen.

Es gelten ES IIl (Sektor I) und ES Il (Sektore Il / 1Il).

Vgl. Art. 43 LSV.
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